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Resumo: O artigo analisa 0s aspectos conceituais, tecnolégicos e sociais da
implementag&o da tiny house no Brasil. Parte-se da ideia segundo a qual a casa
mindscula é uma inovacdo que pode ser colocada & disposi¢cdo como opcao
sustentavel de habitagdo nos municipios brasileiros. Pretende-se ressaltar as
complexidades e interdependéncias da habitacdo em tiny house a partir da anélise
da legislagdo vigente. Trata-se de pesquisa bibliogréfica relevante frente a
efetividade dos direitos fundamentais consubstanciados no direito & moradia e ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado. Ademais, o estudo leva em
consideracdo o principio da solidariedade e do desenvolvimento sustentavel
como paradigma para 0s processos de inovacao e tecnologia. O resultado obtido
aponta que a tiny house compreendida como habitacdo sustentavel é um
importante instrumento para valorizacdo do direito a propriedade, mediante o
desafio da necessidade de adequacdo das normas do ordenamento juridico
brasileiro.

Palavras-chave: Tiny house; Sustentabilidade; Legislacdo; Tecnologias.

Abstract: The article analyzes the conceptual, technological and social aspects
of the implementation of the “tiny house” in Brazil. It starts with the idea that the
tiny house is an innovation that can be made available as a sustainable housing
option in Brazilian municipalities. It is intended to highlight the complexities and
interdependencies of “tiny house” housing from the analysis of current
legislation. This is a relevant bibliographic research in view of the effectiveness
of fundamental rights embodied in the right to housing and the ecologically
balanced environment. In addition, the study takes into account the principle of
solidarity and sustainable development as a paradigm for innovation and
technology processes. The result obtained points out that sustainable housing is
an important instrument for valuing property law, through the challenge of the
need to adapt the rules of the Brazilian legal system.

Keywords: Tiny house; Sustainability; Legislation; Technologies.
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ASPECTOS TECNOLOGICOS DA “TINY HOUSE” E SUA REGULAMENTACAO
NO BRASIL FRENTE A SUSTENTABILIDADE SOCIOAMBIENTAL

INTRODUCAO

Tiny house significa casa minascula. Sua montagem pode ser sobre rodas ou em base
fixa. O presente trabalho pretende discutir a dificuldade de implementagédo da tiny house no
Brasil diante da escassez de legislagdo especifica para esse modelo de habitacdo. A
implementacdo da tiny house sugere anélise sob trés aspectos: 0 modo minimalista de ser que
se coaduna com o desenvolvimento sustentavel e a protecdo ambiental, a op¢do de moradia
frente ao déficit habitacional no Brasil e a implementacdo de tecnologias ambientais na sua
construcdo. Tais abordagens foram levantadas no decorrer dos capitulos dessa pesquisa,
estabelecendo a interface com o Direito.

O tema permeia varias areas do conhecimento, como a engenharia civil, a inovacao
tecnoldgica e a sociologia. Entretanto, importante constar que se trata de um estudo juridico
com enfoque, principalmente, nas leis ambientais e urbanisticas que disciplinam a
implementacdo da tiny house no Brasil. Ademais, o texto leva em consideracdo os direitos
fundamentais a moradia e a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Para tanto, o artigo apresenta 0s aspectos conceituais de tiny house e as peculiaridades
do estilo de vida em casa com estrutura mindscula. Optou-se pela metodologia objetiva em
pesquisa exploratéria para a abordagem do tema, em busca da efetividade do direito a moradia
e da necessidade de respeito ao equilibrio ambiental; apontando usos nocivos ao meio ambiente,
e oferecendo opcdes sustentaveis que, a um s6 tempo, respeitem o direito de propriedade e a
legislagdo ambiental, o que viabilizaria a pratica sustentavel de moradia popular no modelo tiny
house.

O procedimento da pesquisa bibliogréfica foi elaborado com referéncia a livros e artigos
de autores brasileiros e estrangeiros, legislacfes, informagdes em sites oficiais, discorrendo
sobre o tema e a relagdo do direito & propriedade e do desenvolvimento sustentdvel como
paradigma para 0s processos de inovacdo e tecnologia ambiental pelo direito & moradia,
priorizando maior qualidade de vida.

O principal objetivo do presente artigo é salientar a importancia da opcado de moradia
em tiny house no Brasil, apontando seus tipos e suas principais caracteristicas e viabilidades de
inovacdo, com designio no contexto social brasileiro. Utilizou-se a metodologia de natureza

aplicada, a fim de sugerir solucdes e atitudes praticas para que o imovel atenda a sua funcgéo
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social, propondo que a tiny house seja uma opc¢éo sustentavel de moradia, amoldavel as normas
juridicas brasileiras.

O texto esta estruturado em quatro partes. A primeira apresenta o conceito de tiny house
e as ideias envoltas a expressdo. A segunda parte expOe as tecnologias sustentaveis inerentes a
implementacdo da tiny house, com vistas a protecdo ambiental. Os aspectos sociais que
envolvem a moradia em “tiny house” foram abordados na terceira parte. Na ultima parte,
apresentou-se um caso concreto de construgdo de condominio de tiny house no Municipio de
Curitiba, Estado do Parana.

Optou-se pela metodologia objetiva em pesquisa exploratdria para a abordagem do
tema, em busca da efetividade do direito & moradia e da necessidade de respeito ao equilibrio
ambiental, transformando os comportamentos nocivos ao meio ambiente em habitos e

consumismos sustentaveis e eficacia do exercicio do direito de propriedade.

1. TINY HOUSE: APROXIMACAO AO TEMA

A palavra “tiny”! é um adjetivo de origem inglesa que significa mindsculo, pequeno,
infimo. N&o ha uma conceituacao estrita e consolidada da habitacdo para a casa mindscula com
a denominagdo “tiny house?”, todavia € evidente que a sua associacdo advém do estilo de vida
minimalista® (FERREIRA, 2010) que é a simplificacio com base de expressdo simples,
eliminando os excessos, em busca de solucBes na preservacao ambiental, priorizando apenas o
que € essencial.

Construidas em bases fixas ou sobre rodas, a tiny house recebe diferentes tratamentos
na legislacdo de cada pais. No Brasil, a tiny house sobre rodas, segundo a regulamentacdo do
Conselho Nacional de Transito pode ser construida para fins de alojamento, escritorio,
comércio ou finalidades anélogas, assim como 0s requisitos € normas para circulacdo e
fiscalizacdo dos veiculos modificados ou transformados. A montagem também pode ser
construida sobre fundacao fixa utilizando as regras e os mesmos parametros das construgdes de

imoveis convencionais.

! CAMBRIGDE DICTIONARY. Tiny. Disponivel em: <https://dictionary.cambridge.org/pt/dicionario/ingles-
portugues/tiny>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

2 CAMBRIGDE DICTIONARY. House. Disponivel em: <
https://dictionary.cambridge.org/pt/dicionario/ingles-portugues/house>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

3 FERREIRA, Aurélio Buarque de Holanda. Dicionario Aurélio da Lingua Portuguesa. Minimalista. 52
Edic&o. Curitiba: Positivo, 2010.
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A previsdo legal para a tiny house em construgdo sobre rodas € restrita aos parametros
determinados pela Lei n® 9.503/19974 (BRASIL, 1997) do Codigo de Transito Brasileiro e em
obediéncia as diretrizes da Politica Nacional de Transito, Decreto n° 4.711/2003° (BRASIL,
2003) sobre a coordenacdo do Sistema Nacional de Transito e Resolugdo n° 743/2018°
(BRASIL, 2018) do Conselho Nacional de Transito que determinam os requisitos técnicos para
modificacdo ou transformacao de veiculos.

Pela auséncia de legislacdo especifica sobre o tema, a tiny house em fundacdo fixa deve
adaptar-se a vigéncia das normas municipais locais, segundo estabelecido na Lei n°
4.591/1964" (BRASIL, 1964) que dispde sobre os condominios e as edificacdes imobiliarias,
na conformidade da Lei n° 6.015/1973% (BRASIL, 1973), a qual trata dos registros publicos,
ainda na Lei n° 6.766/1979° (BRASIL, 1979) sobre o parcelamento do solo urbano; bem como
na Lei n° 7.433/1985%° (BRASIL, 1985) e no Decreto n° 93.240/1986! (BRASIL, 1986), os
quais dispdem sobre os procedimentos das lavraturas de escrituras publicas.

Ainda que por definicéo, a tiny house seja casa minudscula, seu conceito ndo se resume
a ideia de habitacédo popular. A moradia em tiny house pode se enquadrar em diversos conceitos,
segundo a conceituagdo de ABIKO!? (1995), no mesmo entendimento, a tiny house construida
sobre fundagdo fixa:

Habitacdo popular € um termo genérico que define uma determinada solugdo de
moradia voltada para a populagéo de baixa renda. Além desta denominagéo genérica
pode-se encontrar outras como: habitacdo sub-normal, habitacdo de interesse social
ou habitacdo social, habitacdo de baixo custo e habitacdo para populacdo de baixa

renda.
4 BRASIL. Cédigo de Transito Brasileiro (1997). Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L9503Compilado.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.
5> BRASIL. Sistema Nacional de Transito (2003). Disponivel em:

<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/2003/D4711.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

® BRASIL. Resolugdo n° 743/2018 do Conselho Nacional de Transito (2018). Disponivel em:
<https://www.in.gov.br/materia/-/asset_publisher/Kujrw0TZC2Mb/content/id/51523850/do1-2018-11-23-
resolucao-n-743-de-12-de-novembro-de-2018-51523534>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

" BRASIL. Condominio em edificagdes e as incorporacdes imobiliarias (1964). Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/14591.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

8 BRASIL. Registros Publicos (1973). Disponivel em: <
http://www.planalto.gov.br/CCivil_03/leis/L6015consolidado.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

° BRASIL. Parcelamento do Solo Urbano (1979). Disponivel em: <
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6766.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

10 BRASIL. Lavratura de Escrituras Plblicas (1985). Disponivel em: <
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I7433.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

1 BRASIL. Requisitos para Lavraturas de Escrituras Puablicas (1986). Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/Antigos/D93240.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

12 ABIKO, Alex Kenya. Introducdo a gestdo habitacional. Sdo Paulo, EPUSP. Texto técnico da Escola
Politécnica da USP, Departamento de Engenharia de Construgao Civil, TT/PCC/12. 1995.
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Habitacdo sub-normal é definida pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo como aquela
que ndo oferece as condicBes minimas de seguranca, durabilidade, tamanho,
salubridade e ndo permite a seus moradores o atendimento de atividades como
membro de grupos primarios; estas condicGes referem-se tanto aos aspectos da
construcdo (dimensionamento, nimero e disposicdo dos cobmodos, material, estrutura,
etc.) quanto a caréncia e localizacdo de sanitarios, auséncia de agua encanada, de
ligacédo as redes de esgoto e de energia elétrica.

Habitacdo de interesse social ou habitacdo social € um termo usado pelo extinto BNH
envolvendo os seus programas para faixas de menor renda. Este termo continua a ser
utilizado por vérias instituicdes e agéncias na &rea habitacional.

Habitacdo de baixo custo (low-cost housing) é um termo utilizado para designar
habitacdo barata sem que isto signifique necessariamente habitacao para populacéo de
baixa renda.

Habitagdo para populacéo de baixa renda (housing for lowincome people) é um termo
mais adequado que o anterior, tendo a mesma conotagdo que habitacéo social; estes
termos trazem, no entanto a necessidade de se definir a renda maxima das familias e
individuos situados nesta faixa de atendimento social.

A habitacdo popular ndo deve ser entendida meramente como um produto e sim como
um processo, com uma dimensdo fisica, mas também como resultado de um processo
complexo de producéo com determinantes politicos, sociais, econdmicos, juridicos,
ecoldgicos, tecnoldgicos. Este entendimento é fundamental se quisermos perseguir a
solu¢do do problema habitacional com todas as suas dificuldades e condi¢bes de
contorno (ABIKO, 1995).

O direito de propriedade!® encoraja os individuos a introduzir melhorias em seus bens
imoveis, pois permitem que os proprietarios colham os beneficios dessas melhorias. Trata-se
de um arranjo social criado para fins sociais: tem um efeito positivo perceptivel sobre o estoque
de bens imoveis e de capital do pais* (HOLMES e SUSTEIN, 2019).

Tal arranjo social, contudo, se depara com a auséncia de moradia decente, que nao
consiste no fato de determinada classe social viver em casas mal construidas, apinhadas e/ou
insalubres, mas caracterizada pelas més condicBes de habitacdo, consequéncia da repentina
afluéncia da populacédo as grandes cidades. Com a expansdo das grandes cidades modernas, 0
solo ¢ valorizado nas areas urbanas de modo que a habitagédo e a industria imobiliaria apenas
excepcionalmente priorizam o atendimento da classe de menor condicdo financeira,
colaborando para o desequilibrio social*® (ENGELS, 2013).

Assim, o desequilibrio social se reflete na dificuldade de regularizacdo dos imoéveis no

Brasil. E um longo, caro e burocratico processo administrativo no Municipio que o imovel

13 BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (1988). Artigo 5°, Inciso XXII. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

4 HOLMES, Stephen. SUNSTEIN, Cass R. O Custo dos Direitos: Porque a liberdade depende dos impostos.
Traducdo: Marcelo Branddo Cipolla. 12 Edi¢do. S&o Paulo: WMF Martins Fontes, 2019, p.93-94.

15 ENGELS, Friedrich. A Questéo da Habitagdo. Sdo Jodo del Rei: Estudos Vermelhos, 2013.
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estiver estabelecido, conforme as disposic¢Oes legais e normas vigentes, conforme ja citado e

dos quais se podem destacar alguns elementos:

01) apresentagdo do contrato de compra e venda do terreno ou do imével ja construido,
comprovando-se a aquisi¢do do bem;

02) emissdo da escritura pablica para validar a negociagdo do imovel, lavrado no
Cartorio de Notas local;

03) emissao da matricula para individualizar o imovel, no Cartério de Registro de
Imdveis local;

04) projeto arquitetdnico aprovado pela Prefeitura do Municipio;
05) obtencéo do alvara de construcdo, junto a Prefeitura do Municipio;
06) obtencéo do alvara de regularizagdo, junto a Prefeitura do Municipio;

07) obtencédo do auto de conclusao de obra, popularmente conhecido por “habite-se”,
garantindo a seguranca, aprovado pelas normas da Prefeitura do Municipio mediante
vistoria técnica;

08) atualizacéo da averbacao do imoével sempre que houver qualquer tipo de alteracéo,
seja na construcdo ou por alteracdo do estado civil.

A habitacdo em tiny house ndo se encaixa nesse contexto juridico vigente. O

desenvolvimento das subjetividades de consumo em torno da escolha em habitagéo na tiny

house é inerente ao estilo do morador. Este desenvolvimento das subjetividades ocorre na visao

analitica do proprio morador que decide ser governado pela necessidade de restringir e

sacrificar ou em determina-se como governador de sua decisdo, que escolhe como e quando

consumir, dentro de parametros restritos!® (CARRAS, 2018).

Regra geral, quem diz que ndo quer uma “casa tecnolégica” ndo tem nocéo do que
esta falando. Esquece-se de que toda casa é tecnoldgica. Ou esta apenas dizendo que,
as tecnologias domeésticas contemporaneas, prefere tecnologias domésticas de tempos
transatos. O problema, portanto, ndo é a tecnologia em si. Uma chaleira é téo
tecnoldgica quanto um computador, ou quanto os neomuxarabis de Jean Nouvel no
Instituto do Mundo Arabe, em Paris — persianas que abrem e fecham
automaticamente, a depender da intensidade da luz externa. A historia tecnoldgica da
humanidade tem, entre suas referéncias mais remotas, uma forquilha ou espeto para
extrair tubérculos do chdo, em pequenas expedi¢des de coleta alimentar. Quem hoje
estreia, em sua casa, devices domésticos recentissimos, pretendendo maravilhar
visitas, nem sempre consegue imaginar a surpresa e a transformagéo causadas pelo
aparecimento do garfo de mesa, séculos atrés (...) (RISERIO, 2019)"".

16

17

CARRAS, Megan Elizabeth. “Tiny House, Big Impact?”: An investigation into the ‘rise’ of the Tiny Home
Lifestyle (THL) in the United States. Reino Unido (Escocia): University of St Andrews, 2018.
RISERIO, Antonio. A Casa no Brasil. 12 Edi¢do. Rio de Janeiro: Topbooks, 2019, p.328-329.
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Morar em tiny house significa vivenciar as opc¢des tecnoldgicas e sociais, ndo apenas
pelo viés juridico do direito de propriedade'®, mas perante o potencial de transformagéo dos
comportamentos nocivos ao meio ambiente em bons habitos, com praticas de consumo
sustentaveis, dentre as quais se destacam: Gerador de fonte de energia elétrica e fonte da
geracdo de calor por radiacio solar®; Gerador por biodigestor e uso de biogas?®; Uso de
banheiro seco de compostagem?!; Armazenamento e aproveitamento de agua da chuva??;
Melhor aproveitamento do espaco e méveis multifuncionais; Aquisicao de eletrodomésticos e

eletroeletronicos, no consumo responsavel e essencial®,

2. TECNOLOGIAS SUSTENTAVEIS NA IMPLEMENTAGAO DA TINY HOUSE

Tecnologia é uma palavra que indica algo tangivel, bem como intangivel. A tecnologia
intangivel pode ser compreendida como o conjunto de saberes, técnicas, experiéncias e
expertises aplicadas na criacdo ou melhoramento de produtos, processos ou servicos. O
resultado dessa aplicacdo, ou seja, o produto tecnoldgico € o objeto tangivel da tecnologia.

Assim, a expressao

"tecnologia" pode se referir a um corpo de conhecimento necessario para gerar novas
regras para o projeto, construcdo e aplicacdo de possibilidades técnicas para diferentes
tipos de problemas (como, por exemplo, o controle da poluicdo ambiental)?4,
Considera-se, no ambito desse trabalho, a tiny house como um produto tecnoldgico que
podera ser usada diretamente na solucdo de problemas ambientais, pois a construcdo desse

modelo de casa implica menos recursos naturais e mais tecnologias sustentaveis.

18 BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (1988). Artigo 5°, Inciso XXII. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

19 BNDES. Banco Nacional do Desenvolvimento (2018). Disponivel em:
<https://www.bndes.gov.br/wps/portal/site/home/conhecimento/noticias/noticia/energia-solar>. Acesso em:
01 Nov. 2020.

2 Informagdo divulgada pelo Ministério de Minas e Energia: <http://www.mme.gov.br/todas-as-noticias/-
fasset_publisher/pdAS91cdBICN/content/governo-federal-inaugura-uma-das-maiores-plantas-de-biogas-no-
mundo-para-geracao-de-energia-eletrica-sustentavel>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

2L JENKINS, Joseph C. The Humanure Handbook. A Guide to Composting Human Manure. Third Edition..
USA: Chelsea Green, 2005.

2 ABNT. ABNT NBR 15527 (2007). Aproveitamento de dagua da chuva. Disponivel em:
<https://www.abntcatalogo.com.br/curs.aspx?ID=34>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

23 IBGE. Habitagdo. Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (2020). Disponivel em:
<https://brasilemsintese.ibge.gov.br/habitacao.html>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

24 ONU. O impacto da tecnologia nos direitos humanos: estudos de caso globais, United Nations University Press.
1993, p. 32)
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Entende-se por tecnologia sustentavel aquela capaz de manter a ordem dos elementos -
social, econébmico e ambiental - em harmonia. A tecnologia voltada para a perenidade e
resiliéncia dos recursos ambientais pode ser chamada de tecnologia sustentavel. As tecnologias
sustentaveis, também conhecidas como tecnologias verdes ou ambientais, tem potencial para
reduzir as externalidades negativas provocadas pela interferéncia antropica no ambiente.

Ademais

As tecnologias ambientais fornecem solucbes para diminuir os influxos de
substancias, reduzir o consumo de energia e as emissdes, reaproveitar os subprodutos
e minimizar os problemas da eliminacédo de residuos. Melhoram a ecoeficiéncia, ou
seja, permitem "fazer mais com menos", apoiam a aplicacdo de sistemas de gestdo
ambiental e tornam os processos produtivos mais ecoldgicos?®.

A construcdo civil é uma atividade que gera residuos e subprodutos em grande monta.
Trata-se de um problema ambiental a ser enfrentado pela sociedade com vistas a higidez
ambiental. Como medida de mitigacdo aos problemas ambientais causados pela construcdo de
casas e edificios, imperioso lancar mdo das tecnologias sustentiveis disponiveis. Entre as
tecnologias sustentaveis aplicadas nesse contexto, elegeu-se aquelas implementadas na
construcdo de tiny house.

As tecnologias sustentaveis aplicadas a implementacdo da tiny house sdo aquelas
vinculadas, principalmente, a geracéo de energia.

Segundo publicacdo do Banco Nacional do Desenvolvimento26 (BNDES, 2018) como
fonte primaria de energia, a radiacdo solar tem papel de destaque na transformacdo de
economias baseadas em combustiveis fésseis e em economias de baixo carbono, imprescindivel
para amenizar os efeitos adversos das mudancas climaticas, além de atender aos compromissos
das nagdes e do Brasil estabelecidos no Acordo de Paris?’ (BRASIL, 2016).

O gerador de gés por biodigestor € um compartimento fechado e o biogas é resultado da

degradacdo da matéria organica deste compartimento, fonte de energia renovavel e bem mais

% AGENCIA EUROPEIA DO AMBIENTE. Sobre tecnologia ambiental. Disponivel em:
<https://www.eea.europa.eu/pt/themes/technology/about>. Acesso em: 01 Dez. 2020.

% BNDES. Banco Nacional do Desenvolvimento (2018). Disponivel em:
<https://www.bndes.gov.br/wps/portal/site/home/conhecimento/noticias/noticia/energia-solar>.

27 BRASIL. Acordo de Paris (2016). Ministério do Meio  Ambiente.Disponivel em:
<https://www.mma.gov.br/clima/convencao-das-nacoes-unidas/acordo-de-paris.html>. Acesso em: 01.Nov.
2020
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limpa que o0 gés natural. O Ministério de Minas e Energia? enaltece o uso de biogas no Brasil
por tratar-se de energia elétrica sustentavel.

O uso do produto da biomassa, a matéria organica que gera o biogas composta por lixos
organicos (residuos de fezes, urina, lixo doméstico, residuos industriais e restos de producédo de
origem vegetal e animal) proporciona a economia de agua, reducdo na emissdao de gases e
residuos poluentes, como também a minimizacéo dos impactos ambientais.

O biometano é obtido a partir do refinamento e processamento do biogas, sendo
necessaria a sua conversdo e purificacdo, resultando em combustivel com elevado teor do gas
metano, comprimido por meio de gasodutos de forma similar ao gas natural, regulamentado
pela Resolucdo n° 08/2015%° (BRASIL, 2015) e da Resolugdo n°® 685/20173° (BRASIL, 2017).

O banheiro seco de compostagem é um sistema de saneamento basico e ecoldgico, mais

sustentavel da atualidade. Neste sistema, os excrementos (fezes e urina) sdo depositados e
cobertos por materiais de cobertura seca (serragem de madeira) formando a mistura que
promove o fendmeno denominado compostagem. Os microrganismos naturalmente presentes
se proliferam, digerindo a matéria organica transformando em humus, que é um rico fertilizante
organico agricola utilizado para nutrir o solo, sem riscos a satide humana® (JENKINS, 2005).

O banheiro seco de compostagem traz grandes vantagens para 0 morador da tiny house
porque ndo necessita do uso de agua, ndo gera esgotos ou qualquer poluicdo que agride o meio
ambiente, além de resultar em fertilizante que permite a devolugéo dos nutrientes ao solo para
a producdo agricola e completa reciclagem do material organico. H&4 uma infinidade de modelos
de banheiro seco de compostagem, que varia entre 0 mais simples ao mais elaborado.
Basicamente, pode-se considerar que ha dois tipos principais de banheiro seco de
compostagem: o vertical e o horizontal (JENKINS, 2005).

O uso de &gua da chuva entrou em vigor no Brasil em 2007, possibilitando seguranca
na aplicacdo da solugdo ao mercado de arquitetura e construcao civil com a vigéncia da ABNT

2 Informagdo divulgada pelo Ministério de Minas e Energia: <http://www.mme.gov.br/todas-as-noticias/-
fasset_publisher/pdAS91cdBICN/content/governo-federal-inaugura-uma-das-maiores-plantas-de-biogas-no-
mundo-para-geracao-de-energia-eletrica-sustentavel>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

2 BRASIL. Resolucdo n° 08/2015 (2015). Ministério de Minas e Energia. Agéncia Nacional do Petréleo, Gas
Natural e Biocombustiveis. Disponivel em: <http://legislacao.anp.gov.br/?path=Ilegislacao-anp/resol-
anp/2015/janeiro&item=ranp-8--2015>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

30 BRASIL. Resolugédo n° 685/2017 (2017). Ministério de Minas e Energia. Agéncia Nacional do Petrdleo, Gas
Natural e Biocombustiveis. Disponivel em: <http://legislacao.anp.gov.br/?path=Ilegislacao-anp/resol-
anp/2017/junho&item=ranp-685--2017>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

31 JENKINS, Joseph C. The Humanure Handbook. A Guide to Composting Human Manure. Third Edition..
USA: Chelsea Green, 2005.
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NBR 15527%2, norma que rege o sistema de tratamento e aproveitamento de agua pluvial no
pais. A aplicacdo de tecnologia do armazenamento e aproveitamento de agua da chuva em “tiny
house” combinada com a reutilizagdo responsavel (irrigacdo, lavagens em geral, entre outras
finalidades ndo potéveis) permite que os beneficios ambientais ultrapassem o intuito de
economia da &gua potavel tratada no modo convencional.

A normalizacio da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas®® do catalogo da ABNT
NBR 15527 foi elaborado pela Comissao de Estudo Especial temporaria de Aproveitamento de
Agua de Chuva (ABNT/CEET-00.001.77) em dois projetos. O primeiro projeto circulou em
consulta nacional conforme Edital n° 01, de 31.01.2007, com o numero de Projeto 00:001.77-
001. E o segundo projeto circulou em consulta nacional conforme Edital n° 05, de 23.04.2007
a 21.05.2007, com o nimero de segundo projeto 00:001.77-001 (ABNT, 2007).

O estilo de vida minimalista®* em tiny house implica na necessidade de adaptacdo em
novo modo de viver, obviamente, inclui a otimizacdo dos espagos do lar, exploragcdo de
estratégias que integrem os ambientes e os moveis multifuncionais a vida diaria do morador.
Moveis, sofas-camas e mesas que aparecem e desaparecem em bancadas, painéis embutidos,
escadas que se transformam em gaveteiros, paredes que escondem livreiros e armarios diversos,
sdo algumas alternativas utilizadas para o aproveitamento dos espagos reduzidos.

Considerando o0s eletrodomésticos e eletroeletrdnicos basicos das residéncias
brasileiras®® (IBGE, 2020) que melhor se adequam aos espagos pequenos como a tiny house, a
restricdo ao consumismo desnecessario no estilo minimalista (FERREIRA, 2010), induz o
critério de aquisicdo, optando-se por equipamentos tecnoldgicos sustentaveis que permitam

suprir a necessidade, mas também proporcionem conforto e a qualidade de vida do morador.

3. RELEVANCIA SOCIAL DA TINY HOUSE

Um ndmero cada vez maior de familias, que vivem com renda abaixo de trés salarios

minimos®®, submetem-se as formas adaptadas de habitacdo e/ou exercem construcdes

2 ABNT. ABNT NBR 15527 (2007). Aproveitamento de dagua da chuva. Disponivel em:
<https://www.abntcatalogo.com.br/curs.aspx?ID=34>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

33 ABNT. Associacdo Brasileira de Normas Técnicas Normalizagdo. Catalogos. Disponivel em: <
http://www.abnt.org.br/normalizacao/abnt-catalogo>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

3 FERREIRA, Aurélio Buarque de Holanda. Dicionario Aurélio da Lingua Portuguesa. Minimalista. 52
Edicdo. Curitiba: Positivo, 2010.

% IBGE. Habitagdo. Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (2020). Disponivel em:
<https://brasilemsintese.ibge.gov.br/habitacao.html>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

% GONZALES, Suely Franco Netto. A Produgdo da Moradia como Politica Publica: Construindo um novo
paradigma. Série Memoria Académica. Volume 2. Brasilia: Simplissimo Livros, 2020, p.6.
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irregulares em dissonancia com a legislacéo vigente que regulamenta o tema. Quando o dominio
darenda se direciona para fins de moradia, a populacéo se obriga a migrar para areas periféricas,
proporcionais as suas finangas, normalmente bem distantes dos centros urbanos (GONZALEZ,
2020).

A tiny house representa uma moradia sustentavel®’ que atende o seu papel social em um
método de contencdo do consumismo exacerbado (CARRAS, 2018), alem da possibilidade de
adocdo da inovacdo e do aprimoramento da tecnologia ambiental, voltado ao conceito
minimalista de habitacdo, visando o desenvolvimento sustentavel e a preservacdo do meio
ambiente para a atual geracéo e em prol das futuras geracdes® (GORE, 2006).

A relacdo fundamental entre a civilizacdo e o sistema ecoldgico do planeta foi
transformada, total e radicalmente, por causa da poderosa convergéncia de trés fatores: a
explosdo populacional, a revolucdo da inovacédo cientifica e tecnoldgica e a crise climatica,
resultado do aquecimento global, tornado a humanidade uma forca da natureza®® (GORE,
2006).

Segundo os dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, a populacdo
brasileira ja atinge aproximadamente de 212.500.000 pessoas*®. As projecdes da populagio do
Brasil e das Unidades da Federacdo investigadas pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE, 2020), demonstram que os indices de mortalidade e natalidade tém
diminuido rapidamente, gerando o rapido crescimento populacional o que, por consequéncia,
resulta em maior demanda dos escassos recursos naturais.

Os avancos cientificos e as novas tecnologias sdo essencialmente importantes para a
sobrevivéncia da civilizacdo; todavia mostram-se insuficientes para a preservacdo do meio
ambiente. Mantendo-se a degradagdo desenfreada; aliada aos maus habitos ja instalados no
estilo de vida convencional; o sistema ecoldgico é ferido e as consequéncias sdo inevitaveis,
porém previsiveis.

O instinto humano de buscar a melhoria na sua posi¢cdo material estd profundamente

enraizado ao passado evolutivo: o dominio sobre 0s recursos, especialmente alimentos e abrigo,

37 CARRAS, Megan Elizabeth. “Tiny House, Big Impact?”: An investigation into the ‘rise’ of the Tiny Home
Lifestyle (THL) in the United States. Reino Unido (Escdcia): University of St Andrews, 2018.

% GORE, Albert. Uma Verdade Inconveniente: O que devemos saber (e fazer) sobre o aquecimento global.
Traducdo: Isa Mara Lando. Barueri: Manole, 2006.

% GORE, Albert. Uma Verdade Inconveniente: O que devemos saber (e fazer) sobre o aquecimento global.
Traducdo: Isa Mara Lando. Barueri: Manole, 2006.

4 IBGE. Populacdo. Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (2020). Disponivel em:;
<https://www.ibge.gov.br/apps/populacao/projecao/index.html?utm_source=portal&utm_medium=popcloc
k>. Acesso em: 01 Nov. 2020.
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tornavam os humanos primitivos mais aptos a se reproduzirem. O desejo de adquirir renda e

riqueza, adquirindo bens materiais é o que motiva os individuos a trabalharem, economizarem,
inventarem e investirem** (PORTES, 2017).

A verdade sobre o aguecimento global é especialmente inconveniente e desagradavel
para algumas pessoas e empresas muito poderosas, que ganham enormes quantias de
dinheiro com atividades que, elas sabem muito bem, terdo de mudar radicalmente para
que seja possivel continuar a se viver neste planeta. (...)

N&o podemos mais nos dar ao luxo da inagdo; e, francamente, ndo ha desculpa para
ndo fazer nada. Todos nés desejamos a mesma coisa: que nossos filhos e as geracdes
posteriores possam herdar um planeta limpo e belo, capaz de sustentar uma civilizacéo
humana saudavel. Esse objetivo deveria transcender a politica. (GORE, 2006)

Sim, a ciéncia continua sempre evoluindo; mas ja existem dados suficientes e ja foram
causados prejuizos suficientes, para sabermos, sem sombra de davida, que estamos
em perigo. N&o se trata de um debate ideoldgico com dois lados, a favor e contra.
Existe apenas um planeta Terra, e todos nds que vivemos nele compartilhamos um
futuro em comum. No momento estamos diante de uma emergéncia planetaria, e é
hora de agir, ndo dar ouvidos a falsas controvérsias que sé visam causar a paralisia
politica*?. (GORE, 2006).

Neste sentido, é fundamental a implementacdo de politicas publicas no Brasil, validando

a norma constitucional brasileira que garante o direito a propriedade®®, o direito a moradia** e

ao meio ambiente ecologicamente equilibrado*, de modo que a tiny house torne-se uma opgéo

de moradia sustentavel, com uso responsavel dos recursos naturais (agua, gas e energia), esgoto

sanitario, coleta de lixo e consumo sustentavel, objetivando a conscientizacdo e o cumprimento

da sua funcéo social*®, essencial a sadia qualidade de vida para toda humanidade.

4.

ESTUDO DE CASO: CONDOMINIO EM TINY HOUSE (CURITIBA/PR)

Em 2018, um empresario iniciou a construcdo de empreendimento do condominio em

area nobre do Municipio de Curitiba, Estado do Parana, com o objetivo de instalar de forma

inédita, em mais de 700 m2 até vinte e cinco unidades de tiny house fixa e/ou movel, disponiveis
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PORTES, Jonathan. 50 Ideias de Capitalismo que Vocé Precisa Conhecer. Tradugdo: Helena Londres. 12
Edicdo. Sdo Paulo: Planeta, 2017.

GORE, Albert. Uma Verdade Inconveniente: O que devemos saber (e fazer) sobre o aquecimento global.
Traducdo: Isa Mara Lando. Barueri: Manole, 2006.

BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (1988). Artigo 5°, Inciso XXII. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (1988). Artigo 6°. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (1988). Artigo 225. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (1988). Artigo 5°, Inciso XXIII. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.
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no modelo plus (25 m2 por R$ 40 mil), small (12 m2 por R$ 25 mil) ou travel (9 m2 por R$ 20
mil)#.

O prego da taxa de condominio pela hospedagem da tiny house no respectivo local foi
calculado em R$ 190,00 (cento e noventa reais), incluindo o direito de uso da churrasqueira,
piscina, deque, lavanderia compartilhada e bicicletario, excluindo apenas as contas de agua e
luz, que seriam cobradas individualmente.

O empresério, idealizador da obra, inconformado com os altos valores dos condominios
convencionais no Brasil, vislumbrou na tiny house uma opcéo de moradia vidvel e confortavel

para os brasileiros, assim como, um nicho de mercado lucrativo, ainda ndo explorado no Brasil.

Eu morava em um apartamento em que a taxa de condominio era de R$ 600. Um valor
inviavel para um condominio que ndo tinha nada. Percebi que tinha que ter algo
financeiramente mais viavel e confortavel”, relembra. A partir disso, descobriu as tiny
houses e fez adaptacdes para 0 modelo de vida brasileiro. “Aqui ndo da para ser como
nos Estados Unidos, em que a pessoa compra uma tiny house, para em parques
publicos e mora. Aqui tem que ser em condominios”, relata. As tiny houses sao
levantadas com pinus autoclavado e vém com todos os itens de acabamento, sendo
bem faceis de montar e desmontar. “A ideia é que no futuro, quando vocé mudar de
emprego, por exemplo, em vez de gastar muito tempo no deslocamento casa-trabalho,
VOCEé possa sair do seu condominio e ir para outro mais préximo do seu novo emprego.
Dessa forma vocé ganha em qualidade de vida”, sentencia o empresario, que ja aderiu
ao fendmeno das tiny houses.*®

Importante salientar que no mesmo bairro do local escolhido para constru¢do do
condominio de tiny house, com vista ao Parque Barigui, no Municipio de Curitiba/PR, iniciaram
outros empreendimentos convencionais de alto padrdo, com arquitetura e design moderno e
metragens de apartamentos que variam entre 85 m2, 95 m2 e 130 m?, além das coberturas, com
167 m2 e 185 m?, construcdes de alto investimento econdmico.

O Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba (IPPUC) restringe a
mobilidade das moradias em tiny house sobre rodas, por considerar a falta de tipificacéo
especial para permissdo em determinados zoneamentos do Municipio de Curitiba, em
dissonancia com os parametros da Lei n® 9.503/19974° (BRASIL, 1997) do Cédigo de Transito

Brasileiro e em obediéncia as diretrizes da Politica Nacional de Transito, Decreto n°

47 Reproducdo da informacdo divulgada por Luan Galani, em 11.04.2018. Disponivel em:
<https://www.gazetadopovo.com.br/haus/imoveis/curitiba-ganha-primeiro-condominio-de-tiny-houses-ao-
lado-do-parque-barigui/>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

% Reproducdo da informacdo divulgada por Luan Galani, em 11.04.2018. Disponivel em:
<https://www.gazetadopovo.com.br/haus/imoveis/curitiba-ganha-primeiro-condominio-de-tiny-houses-ao-
lado-do-parque-barigui/>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

4 BRASIL. Codigo de Transito Brasileiro (1997). Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L9503Compilado.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.
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4.711/2003%° (BRASIL, 2003) sobre a coordenacdo do Sistema Nacional de Tréansito e
Resolucio n° 743/2018%! (BRASIL, 2018) do Conselho Nacional de Transito, que estabelecem
os limites e requisitos permissivos.

A Prefeitura do Municipio de Curitiba, assim como todos os Municipios das Unidades
Federativas do Brasil, delimitam as dimensdes minimas que uma residéncia deve ter para
abrigar uma familia. As medidas estabelecidas para o Municipio de Curitiba, Estado do Parana,
estdo listadas no anexo 111 da Portaria n° 80/2013°? (CURITIBA, 2013), em consonancia com
os parametros da norma municipal da Lei de Zoneamento e Uso do Solo® (IPPUC, 2019 e
IPPUC, 2020).

Apbs a divulgacio do condominio de tiny hous”, o empresario foi multado®* e as obras
imediatamente paralisadas, a pedido da Procuradoria Geral do Municipio de Curitiba, diante da
auséncia do alvarad de construgdo que deveria ter sido emitida pela Secretaria Municipal de
Urbanismo de Curitiba.

Ainda que o projeto arquiteténico tivesse sido protocolado na Prefeitura do Municipio
local, o alvara de construcéo néo teria sido expedido pelo secretario de Urbanismo de Curitiba,
pois a Lei de Zoneamento e Uso do Solo (IPPUC, 2019 e IPPUC, 2020) autoriza a construgao
de apenas uma habitacdo a cada fracdo de 600 m? de terreno, € no caso concreto, 0 projeto
arquiteténico do condominio de tiny house previa a proporcao de vinte e cinco habitacfes em

um terreno com metragem total aproximada de 700 mz2.

CONSIDERACOES FINAIS

O estilo de vida minimalista € uma opcao sustentavel de moradia no Brasil que propde
a mudanca dos maus habitos no uso dos recursos naturais (agua, gas, energia, esgoto sanitario,
coleta de lixo, entre outros), eliminando o consumismo excessivo, propondo solugdes para a

preservacdo do meio ambiente ecologicamente equilibrado com uso de inovacéo e tecnologia,

% BRASIL. Sistema Nacional de Transito (2003). Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/2003/D4711.htm>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

51 BRASIL. Resolugdo n° 743/2018 do Conselho Nacional de Transito (2018). Disponivel em:
<https://www.in.gov.br/materia/-/asset_publisher/Kujrw0TZC2Mb/content/id/51523850/do1-2018-11-23-
resolucao-n-743-de-12-de-novembro-de-2018-51523534>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

52 CURITIBA. Portaria n° 80/2013 (2013). Secretaria Municipal de Urbanismo. Disponivel em:
<https://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/legislacao-smu/211>. Acesso em: 01 Nov. 2020.

58 |PUCC. Lei n° 15.511/2019 (2019) e Lei n° 15.661/2020 (2020). Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano
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priorizando a aquisi¢do e uso apenas do que é minimamente essencial para a qualidade de vida
do brasileiro.

A legislacéo brasileira vigente prevé a tiny house sobre rodas, limitando-se a aquisigéo
e transformag&o do veiculo, nos termos da Lei n° 9.503/1997 (BRASIL, 1997) do Cadigo de
Trénsito Brasileiro e em obediéncia as diretrizes da Politica Nacional de Transito, Decreto n°
4.711/2003 (BRASIL, 2003) sobre a coordenacao do Sistema Nacional de Transito e Resolugéo
n° 743/2018 (BRASIL, 2018) do Conselho Nacional de Trénsito.

Em todo o Brasil, o0 imdvel deve respeitar os mesmos parametros da Lei de Zoneamento
e Uso do Solo (afastamento de divisas, calcadas, acesso a pedestres e veiculos, tamanho de
estacionamento, entre outros) de uma moradia com tamanho convencional, ainda que possua
caracteristicas de tiny house com fundacéo fixa, determinacdo da Lei n°® 4.591/1964 (BRASIL,
1964), Lei n° 6.015/1973 (BRASIL, 1973), Lei n° 6.766/1979 (BRASIL, 1979), Lei n°
7.433/1985 (BRASIL, 1985) e Decreto n° 93.240/1986 (BRASIL, 1986).

A tiny house com fundacéo fixa é de dificil concretizacdo, especialmente nos grandes
centros urbanos, quando aplicados os mesmos padrdes legislativos de exigéncias das habitacdes
convencionais. O investimento da tiny house torna-se elevado, além de afastar a proposta
principal do minimalismo se cumpridas as metragens minimas preestabelecidas em Lei. Neste
sentido, encontra-se a necessidade de adaptacdo frente as normas, a fim de permitir que o
brasileiro possa exercer o seu direito de propriedade, direito a moradia e direito de viver em
ambiente ecologicamente equilibrado, previsdo da Constituicdo Federal (BRASIL, 1988).

Configura-se em um novo paradigma de moradia no Brasil, diante da inexisténcia de
legislacdo especifica que regulamente a moradia em tiny house. Nos termos da atual legislacéo
em vigor, a aquisicdo e a construcdo desta nova modalidade de habitacdo se depara na
dificuldade de exercicio do direito de escolha pelo estilo de vida minimalista, adstrito a prévia
verificacdo e auséncia de impedimento da Lei de Zoneamento e Uso do Solo local.

As politicas publicas devem regulamentar e incentivar a aquisicdo de modo de vida
minimalista, com uso de tecnologias sustentaveis com implementacdo de tiny house, para que
o imovel cumpra a sua fungéo social e preservacdo do meio ambiente, delineando novos hébitos
de consumo responsavel, em conjunto com as praticas de tecnologia sustentavel.

Transformar o combate dos comportamentos nocivos como um catalizador de mudancas
positivas, seja através de politicas publicas que possibilitem uma regulamentacédo da opc¢éo de
moradia em tiny house ou por incentivo da implementacdo de bons habitos, consumo

responsavel e sustentavel, como grande desafio para adequacdo as normas do ordenamento
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juridico brasileiro, além de fator preeminente ao combater da crise climatica e do aquecimento

global.
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